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Qui suis-je ?

Christophe est conseiller en gestion de patrimoine
et investisseur immobilier. Il accompagne les
particuliers pour préparer leur retraite, transmettre,
optimiser leur fiscalité et investir dans I'immobilier
grace a une approche claire, accessible et concreéte.




LAND

Patrimoine

immobilier ¢ transmission e fiscalité

Pourquoi investir a long terme ?

De nombreux investisseurs débutants cherchent des raccourcis pour devenir riches
rapidement. Pourtant, la véritable richesse se batit sur le temps, la patience et la
régularité. Ce guide est dédié a une méthode éprouvée : investir en Bourse via un Plan
d’Epargne en Actions (PEA) et laisser les intéréts composés faire leur ceuvre.

L'argent investi aujourd’hui travaille pour vous. Les gains générés produisent a leur
tour des gains. C'est cela, la magie des intéréts composés : plus le temps passe, plus
I'effet de levier est puissant. Albert Einstein aurait dit : "Les intéréts composés sont la
huitieme merveille du monde."

“Les intéréts composés sont la 8e merveille du monde. Celui qui les
comprend, les gagne et celui qui ne les comprend pas, les paie.”

Albert Einstein
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Comprendre les intéréts
composés

L'intérét composé, c’'est I'idée de gagner des intéréts... sur vos intéréts. Contrairement
a l'intérét simple, ot vous ne touchez des gains que sur le capital initial, ici, vos gains
sont réinvestis en continu.

Exemple simple :

- Vous investissez 10 000 € 3 7 % par an.
-Année 1:10000 € - 10700 €
-Année 2:10700 € = 11449 €
-Année 10: =19 671 €

- Année 20 : = 38 697 €

Un capital multiplié quasiment par 4... sans rien faire, juste en laissant du
temps.

Parce que I'argent travaille de plus en plus fort. Le gain n’est pas linéaire mais
exponentiel : au début, la progression semble lente, mais au fil du temps, elle
devient spectaculaire.

Intérét simple
@IS Intérét composé

Montant

N

0 Année
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Le PEA : le véhicule idéal pour
faire fructifier votre épargne

x*
* *
F EA .

PLAN D'EPARGNE
EN ACTIONS

Le Plan d’Epargne en Actions est une
enveloppe fiscale permettant
d’'investir en Bourse, principalement

: .1
dans des actions européennes, tout en
bénéficiant d’'une exonération d'impot € €
sur les gains au-delda de 5 ans de
détention. :

Avantages du PEA :

- Fiscalité avantageuse : aprés 5 ans, seuls les prélévements sociaux (17,2 %
en 2025) s’appliquent sur les retraits.

- Capitalisation optimisée : les gains réinvestis ne sont pas fiscalisés tant
gu'ils restent dans le PEA.

- Souplesse : vous pouvez y loger des actions, des ETF, des OPCVM...

- Plafond : jusqu’a 150 000 € pour un PEA classique (225 000 € avec un PEA-
PME).

Qui peut ouvrir un PEA?

Toute personne majeure domiciliée fiscalement en France. Une seule
ouverture par personne est autorisée (deux pour un couple).
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Quelle stratégie adopter ?
L'approche passive et réguliere DCA

Plutét que de chercher a battre le marché, adoptez une approche passive en
investissant dans des ETF (Exchange Traded Funds), qui répliquent des indices
boursiers (ex : CAC 40, MSCI World, S&P 500).

Les avantages / inconvénients des ETF :

- Frais trés faibles

- Diversification automatique

- Performances historiques entre 8% et 10% pour certaines indices (MSCI
World, S&P 500)

- La volatilité : le placement peut varier a la hausse comme a la baisse de
maniére significative ( + ou - 40% en cas de crise)

- La stratégie la plus simple et passive : un virement mensuel automatique
vers votre PEA + 5 minutes pour acheter 'ETF en ligne

DCA

Dollar Cost Averaging Exemple concret : Investissez
chague mois une somme fixe,

disons 200 €, dans un ou plusieurs
/ ETF logés dans votre PEA. Vous
/ R / lissez ainsi les risques (méthode du

'Dollar Cost Averaging').

Pourquoi ne pas essayer de 'timer' le marché ?
Parce que c’est quasiment impossible, méme pour les professionnels. Il vaut mieux étre
dans le marché longtemps que chercher les bons moments pour entrer ou sortir.
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Cas pratique
& leviers complémentaires

Cas concret :
Vous avez 35 ans. Vous investissez 200 € par mois dans un ETF monde (MSCI World) a
un rendement moyen de 7 % par an.

Résultat a 65 ans (30 ans d’investissement) :
- Capital investi: 72 000 €

- Capital total estimé : = 227 000 €

- Effet des intéréts composés : +155 000 €

Etapes clés :

Ouvrez un PEA dans une banque ou un courtier en ligne avec des frais faibles.
Pour ouvrir un PEA chez Boursobank => https://bour.so/p/H4Xoutxn9YA

Choisissez un ETF éligible au PEA.
Programmez un virement mensuel automatique.

Ne vendez pas au moindre mouvement de marché.

Restez discipliné => investissez chaque mois !
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Enfin, il est important de noter que d'autres leviers permettent d’accélérer
I'enrichissement tout en combinant les intéréts composés :

L'effet de levier bancaire : L'investissement immobilier :
utiliser le crédit pour investir dans a travers des dispositifs locatifs, du
'immobilier ou les marchés LMNP ou des SCPI, I'immobilier
financiers avec prudence. permet de créer du patrimoine en

utilisant peu de capital initial.

Ce guide vous donne les bases d'un enrichissement
progressif via la Bourse et le PEA, mais d’autres stratégies
complémentaires peuvent étre explorées avec un conseiller
en gestion de patrimoine.

Il serait dommage de ne s’enrichir que lentement !
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